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  108  در  مسکونی مجتمع رساله از قسمتی 

 صفحه در قالب ورد:

 

 سکونت گاه –سکونت  –( مفهوم مسکن  1-1-

مقوله مسکن , گسترده و پيچيده است و ابعاد متنوعی دارد . از اين رو نمی توان    

عنوان يک مکان فيزيکی و به عنوان تعريف جامع و واحدی از آن ارائه نمود . مسکن به 

سرپناه نياز اوليه و اساسی خانوار به حساب می آيد . در اين سرپناه برخی از نيازهای 

اوليه خانوار يا فرد تأمين می شود , مانند : خواب , خوراک , استراحت , حفاظت در برابر 
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را در همين فصل  شرايط جوی و خلاصه شرايط زيست در مقابل طبيعت . البته اين مقوله

 بيشتر توضيح خواهيم داد .

مفهوم گسترده تری از مسکن دارد . و منظور از آن مجموعه ای از فعاليت  واژه سکونت   

 های زيستی خانوار است .

فعاليت های زيستی خانوار . در اين جا , فعاليت های فردی , جمعی , از يک سو , و    

 ز سوی ديگر , دربر می گيرد .فعاليت های اجتماعی , اقتصادی را ا

مفهوم سکونت گاه . در برابر مسکن محلی است که تمامی خدمات و تسهيلات    

ضروری برای بهزيستی خانواده را فراهم می سازد . مانند : بهداشت , آموزش , فرهنگ , 

 روابط اجتماعی . بدون توجه به اهميت و ميزان انجام اين خدمات .

اين که به هر حال مسکن به عنوان يک مقوله اساسی و يک بخش حال با تأکيد بر    

مهم فعاليت بايد در قالب هدف ها , برنامه ها و راهبردهای توسعه اقتصادی و اجتماعی 

کشور مورد مطالعه قرار گيرد . برداشت ها و برخوردهايي که در اين زمينه از مسکن می 

 شود , ارائه می گردد .

اجتماعی که در برنامه ريزی توسعه ملی مطرح می شود , بطور عمده هدف های کلی    

بر منابع و ارزش های هر جامعه مبتنی بوده و در واقع بازتابی از آرمان های اجتماعی به 

شمار می روند . به عنوان مثال , بالابردن استانداردهای زندگی يکی از عمده ترين هدف 

 ان های رشد اجتماعی است .ها در هر جامعه بوده و منبعث از آرم

در اصل سی و يکم قانون اساسی جمهوری اسلامی ايران آمده است : " دسترسی    

به مسکن مناسب حق هر خانواده ايرانی است . " مسکن در اين جا يکی از هدف های 

 مهم اجتماعی به شمار می رود .



 

 

و اجتماعی توجه در سال های اخير , به اهميت و نقش مسکن در توسعه اقتصادی    

بيشتری شده و جای مناسب آن در برنامه های ملی روشن تر گشته است . از اين رو 

لازم است که تعريف مسکن در قالب هدف های کلی اجتماعی مورد بررسی قرار گيرد . 

در هدف های کلی اجتماعی , غالباً مسکن به صورت , تأمين يا فراهم آوردن زمينه تأمين 

عريف می شود . چنين تعريف کلی و عمومی از مسکن , نيازهای آن برای مردم ت

سکونتی خانوارها را در يک برنامه و يا دوره معينی از توسعه در برنامه می گيرد . در 

 حالی که تأمين مسکن ابعاد وسيع تری دارد . گاه به صورت :

ه ابعاد مسکن " بيان نيازها و هدف های کلی ساکنان " تعريف می شود . اين تعريف ب   

 و حدود نيازهای افراد اشاره نمی کند .

يا اين که : " مسکن خوب و کافی . يعنی مسکنی که پايين تر از حدنصاب نباشد " .    

اين تعريف بر معيارهای فيزيکی از قبيل تجهيزات و ابعاد ساختمان , لوله کشی و 

 تسهيلات ديگر آن تأکيد دارد .

و کافی . يعنی مسکنی که ازدحام بيش از حد نداشته باشد  يا اين که : " مسکن خوب   

" . در اين جا ازدحام همان تراکم نفر در واحد و در اتاق است . اين تعريف به حد مفهوم 

نياز زيستی سکونتی نزديک می شود . يعنی ابعاد فضايي و انسانی مسکن را درنظر 

 دارد .

م بيش از حد " يا " کيفيت مسکن " و ... در تعريف ها و مفاهيم " حدنصاب " و " ازدحا   

کشورهای مختلف , ابعاد متفاوتی دارد و هر جامعه برحسب شرايط و نظام اقتصادی و 

 اجتماعی خود , تعريف خاصی از مسکن را به دست می دهد .

در بيان کامل تر نيازها و هدف های کلی مسکن , به مفاهيم مشخص زير برمی خوريم    

: 



 

 

: اولين برداشت از مفهوم مسکن , نياز به يک سرپناه بهداشتی را مطرح می  سرپناه -1

سازد . سرپناه , مانند غذايک نياز اساسی و زيستی است و اين حق اجتماعی هر فرد و 

 هر خانواده است .

مسکن و خانواده : واحد مسکونی کانون و يا محور اصلی خانواده است . واحد  -2

ي کافی برای غذا خوردن , دورهم نشستن , خوابيدن , فعاليت مسکونی بايد شامل فضاي

هايي از قبيل انجام تکاليف کودکان و فعاليت های اساسی ديگر باشد . بحث از تأثير 

مسکن بر بهره وری کار و ثبات و رشد تکامل خانواده در همين جا مطرح می گردد . 

ت خانواده و همبستگی احساس سازگاری و انطباق با واحد مسکونی از عوامل ثبا

 اجتماعی است که اهميت ويژه ای دارد .

مفهوم اقتصادی : مسکن در ثبات و بهزيستی خانواده نقش اساسی دارد . پس اين  -3

عامل از جنبه اجتماعی بسيار قوی برخوردار است . زيرا فقر و عدم تأمين اقتصادی , از 

فرصت های شغلی  -1رود . وجوه عمده مسائل اجتماعی و بی ثباتی به شمار می 

 ,دوری ونزديکی مسکن به محل کار ,

 -2هزينه های رفت و آمد ؛ از عوامل اساسی اقتصادی تأثيرگذار بر امر مسکن هستند . 

 مسکن بر مثابه نوعی سرمايه گذاری , دارای مفهوم اقتصادی است .

تر است . ايجاد مشارکت : يکی از اثرهای مسکن , مشارکت خانواده در اجتماع بزرگ  -4

روابط همسايگی برای شهرنشينان اثرهای متقابل مهمی به جا می گذارد و روابط 

اجتماعی همسايگی , يکی از جنبه های پايدار زندگی شهری است . اجتماعات منسجم 

و پايدار می توانند با مشارکت خود مسئوليت پروژه های تعاونی را به عهده گرفته و 

را فراهم سازند . به طور کلی طرح های مسکن بايد شکاف در شرايط بهزيستی سالمی 

 بافت اجتماعی جامعه را به حداقل برسانند .



 

 

محيط مسکونی : نياز به احساس برخورداری از محيط مسکونی مناسب و قرارگرفتن  -5

در فضايي مسکونی که به امکانات , تسهيلات , خدمات بهداشتی , مراز آموزشی , 

بی و فرهنگی دسترسی داشته باشد , از اهميت خاصی برخوردار خريدوفروش , مذه

        است .

پس می توان گفت بطورکلی هدف های مسکن در برنامه های توسعه ملی , بر نيازها     

و خواست هايی تأکيد دارد که نهايتاً به بهبود کيفيت زندگی و بهزيستی اجتماعی مردم 

ندگی در کشورهای مختلف متفاوت است , اما به منجر می گردد . گرچه تعريف کيفيت ز

عنوان يک هدف کلی اصلی تأکيد می گردد . اين هدف کلی بر نيازهای فردی و جمعی 

 زير تکيه دارد که بعداً بيشتر توضيح داده خواهند شد .

 نيازهای اساسی زيستی . -1

 نيازهای اقتصادی . -2

 فرهنگی . -نيازهای اجتماعی  -3

 

 

 

 ( تعريف سازمان بهداشت جهانی از مسکن  2-1-1

م . مسکـن را به عنـوان " محيط مسکونی  1691سازمان بهداشت جهانی در سـال »    

" , " محـله " , " محدوده خرد " يا ساخت فيزيکی ای که انسان به عنوان سرپناه مورد 

خدمات , تسهيلات و  استفاده قرار می دهد , همراه با تعلقات اين ساخت از قبيل کليه

ابزار ضروری و وسايل مورد نياز يا طراحی شده برای سلامت فيزيکی و فکری و بهزيستی 

 «اجتماعی خانواده و فرد تعريف کرد . 



 

 

در اين تعريف , توجه به پيامدهای مسکن برای ساکنان , جدا از مختصات صرفاً فيزيکی    

ت که به جای کنکاش در خصوصيات , مهم به نظر می رسد . همچنين می توان درياف

صرفاً فيزيکی خانه و خصوصيات استفاده کننده , کنش متقابل بين استفاده کننده و 

مسکن ؛ نکته مهمی در مشخص کردن شاخص های اجتماعی به منظور سنجش 

پيامدهای مسکن است . براثر تحليل پيامدهای وضع مسکن برای استفاده کننده , 

 ن بدست می آيد که می تواند آسايش فرد را تضمين کند .شاخص های اجتماعی مسک

  

 بخش دوم : بررسی نيازها و رفتارهای سکونت

 ( نيازها از ديد علم جامعه شناسی  1-2-1

تعيين نيازها در يک جامعه امری آسان نيست که بتوان آن را به عنوان يک پيش فرض    

اين رو , لازم است مسئله نياز را از ديد واضح قبول نموده و به طبقه بندی آن پرداخت . از 

 جامعه شناسی بررسی کرد .

ابعاد فرهنگی , اجتماعی , اقتصادی و روانی مسئله نياز ؛ در ارتباط مستقيم با ديدی    

 است که جامعه از خود و از تحولات خود و حتی خود و حتی از گذشته و تاريخ خود دارد .

نمونه هايي از اقشار کم درآمد شهری نشانگر آن است به طور مثال , مطالعه بر روی    

که تلويزيون ديگر به عنوان يک وسيله جهت ارضای افراد تلقی نمی گردد بلکه به عنوان 

 يک نياز در الگوهای رفتاری متبلور می شود .

 پس نياز در روابط با ديدی است که افراد و گروه های اجتماعی از خود دارند .  

شهروند اروپايي يک نياز می داند , شايد برای روستايي آفريقايي حتی  چيزی را که   

ماوراء آرزوهای دوردستش باشد ؛ دومين نتيجه گيری که می توان گرفت اين است " نياز 

 " با سطح توسعه اقتصادی جامعه در ارتباط است .



 

 

, مهمان  مطرح می گردد« در خود » در جوامعی که خانواده هسته ای به صورت گروه    

خانه از اولويت کمتری برخوردار است . حال آن که جوامعی همانند جامعه ی ما که در آن 

خانواده هسته ای به صورت ناقص بوده و خانواده گسترده اهميتی خاص دارد , خانواده به 

شکل گرفته و بنابراين الگوهای رفتاری بيشتر گروه گرا است تا « برای خود » صورت گروه 

با فرهنگ يک جامعه « نياز » . از اين رو نتيجه سوم عبارت است از رابطه مستقيم  فردگرا

 با تصوير آن ها از آينده شان نيز ارتباط دارد . "« نياز » . " احساس افراد از 

  

 ( نحوه طبقه بندی نيازها 2-2-1

 در طبقه بندی نيازها دو ديد می توان مطرح کرد :   

متأثـر از ديدی است کـه جامعه شنـاس يا معمار و يا احيانـاً طبقـه بندی کـه فقـط  -1

 شهرسـاز از " نياز جامعه " دارد .

 طبقه بندی که منعکس کننده ديد جامعه مورد مطالعه , از " نياز خويش " دارد . -2

بدون شک جواب واقعی می بايد هر دو بعد را دربرگيرد . با توجه به اين که در طبقه    

 ها امکانات مادی دولت و سمت گيری های آن را نيز بايد در نظر گرفت .بندی نياز

 ( تعيين نيازهايي که در محيط مسکونی ارضا می شوند 3-2-1

 نيازهايي که می توان در محيط مسکونی ارضا نمود , به دو دسته تقسيم می شوند :   

 الف ( نياز اقتصادی

 روانی  –ب ( نياز اجتماعی 

الف ( تأمين نيازهای اقتصادی بستگی به سطح درآمد دولت در زمان پياده شدن طرح دارد 

. اين کمک ها می تواند شامل بسياری از نيازها گردد , مانند : نيازهای شغلی ) ايجاد 

مشاغل در نزديکی محل سکونت ( , نيازهای درمانی بهداشتی , نيازهای آموزشی و 



 

 

دربرگيرنده بسياری از امکانات جهت ايجاد تفريحات سالم  بالاخره نيازهای تفريحی که

 است .

ب ( نيازهای اجتماعی و روانی دو گروه سنی از اهميت بالايي برخوردار است ؛ گروه 

افراد مسن و گروه افراد جوان . جوان ها به خاطر اين که يا بايد به تحصيلات خود ادامه 

 هت تأمين معاش آينده خود باشند .دهند و يا در پی فراگيری شغلی و مهارتی ج

افراد مسن به خاطر اين که اکثراً از کار افتاده و يا دچار نارسايي های فکری و يا بدنی    

 هستند , نياز به توجه بيشتری دارند .

از جمله نيازهای اجتماعی و روانی , جلوگيری از انحراف جوانان و رسيدگی به    

 مشکلات افراد مسن است. 

 

 

 ( دورنمای تحول بعد خانوار  4-2-1

نوع شهرسازی حاکم که با ايجاد واحدهای مسکونی آپارتمانی , با فضای محدود ,    

همنشينی چند خانوار را مشکل و حتی غيرممکن می نمود و همچنين صنعتی شدن که 

باعث شد تا پيوستگی لازم بين اعضای خانواده کم شود و زمين زراعتی که محور اصلی 

 ن بود,اهميت خود را از دست بدهد .آ

خانواده گسترده را به خانواده ای هسته ای تبديل نمود . البته در اقشار مختلف اجتماعی 

تحولات خانوار يکسان نيست و به يک طريق انجام نمی پذيرد . به طور مثال در ايران , در 

سته ای مشاهده , اقشار متوسط شهری نوعی گرايش به خانواده ه 1351تا  1341دهه 

می گشت . ولی در اقشار روستايي به خصوص آن هايي که به شهرها مهاجرت کرده 

بودند نظام خانوار نيمه گسترده ايجاد گشت , که حتی گاهی , در بعضی فصول , خانواده 



 

 

نيمه گسترده به روستا باز می گشت و دوباره به شهر می آمد . با بالا رفتن سطح 

سوی خانواده هسته ای بيشتر می شود , اما در بسياری از موارد  درآمدها نيز تحول به

خانواده هسته ای به تنهايي قادر به حل مسائل نيست و شايد بتوان گفت نظام " 

      همسايگی " است , که اکنون دارای اهميت زيادی است .

          

 بخش سوم : مجتمع مسکونی

          ی در ايران( سابقه زندگی در مجتمع های مسکون 1-3-1

تا آغاز سلطنت رضاخان شيوه زندگی مردم ايران به شکل زندگی اجتماعی سنتی »    

فرهنگی با همه عناصری که  –بود و معماری نيز به عنوان پديده ای در زندگی اجتماعی 

در طول قرن ها برای خود آفريده بود , در چارچوب معماری سنتی شکل می گرفت . بعد 

فرهنگی  –ی رضاخان , معماری که تاکنون تعادل خود را حرکت های اجتماعی از کودتا

حفظ کرده بود , ناچار از قبول يک حرکت جديد و غيرمترقبه بود . اجتماع ايران با پذيرش 

فرهنگی  –يک حرکت جديد و به تبع آن , قبول بسياری ار رفتارها و هنجارهای اجتماعی 

فرهنگی بود . معماری  –ی از الگوها و قالب های اجتماعی اروپا , ناگزير از گرفتن بسيار

نيز نمی توانست در حرکت خود , بی نياز از الگوها و قالب های معماری غرب باشد . 

پذيرش الگوها و قالب های اجتماعی و فرهنگی اروپا , استفاده از فنون معماری آن قاره را 

ضای اندرونی خانه ها , تغييراتی را در اجتناب ناپذير می ساخت . بيرون آمدن زنان از ف

واحدهای مسکونی ايجاد نمود , پنجره به کوچه باز شد و به جای خانه يک طبقه و 

 مجزای سابق , ساختمان های چند طبقه آپارتمانی بنا گرديد .

 

 بخش اول : جمع بندی نهايي اطلاعات 



 

 

 ( جمع بندی مطالعات پايه  1-1-5

 مسکن :

تنوع و پيچيدگی تعريف جامع و واحدی ندارد و هر جامعه براساس به علت گستردگی , 

 شرايط خود تعريفی به آن می دهد .

شايد بتوان گفت مسکن بر نيازها و خواست هايي تأکيد دارد که به بهبود کيفيت زندگی   

 و بهزيستی اجتماعی منجر می گردد .

 نيازها به طور کلی عبارت اند از :   

 زيستی نيازهای اساسی  -1

 نيازهای اقتصادی -2

 فرهنگی –نيازهای اجتماعی  -3

 سکونت :

مجموع عه ای از فعاليت های زيستی خانوار , شامل فعاليت های فردی و جمعی و    

 همچنين اقتصادی و اجتماعی است .

 سکونت گاه :

محلی که تمامی خدمات و تسهيلات ضروری برای بهزيستی خانواده را فراهم می آورد    

. 

 تعريف سازمان بهداشت جهانی از مسکن :

سازمان بهداشت جهانی مسکن را پديده ای صرفاً فيزيکی نمی بيند و تمامی تسهيلات 

و خدمات و وسايل لازم برای سلامت خانواده را جزو آن تعريف می کند و برای تعيين 

 . شاخص های اجتماعی مسکن منش متقابل بين ساکنان و مسکن را درنظر می گيرد

 نياز از ديد علم جامعه شناسی :



 

 

" نياز " در ارتباط مستقيم با ديدی است که جامعه از خود و از تحولات خود و حتی از  -

 گذشته و تاريخ خود دارد .

 " نياز " با سطح توسعه اقتصادی جامعه در ارتباط است . -

 " نياز " با فرهنگ يک جامعه رابطه مستقيم دارد . -

 از " نياز " با تصوير آن ها از آينده شان ارتباط دارد .احساس افراد  -

 

 

 نحوه طبق بندی نيازها :

 براساس ديد جامعه شناس , معمار يا شهرساز از " نياز جامعه " -1

براستس ديد جامعه مورد مطالعه از " نياز خويش " , جواب واقعی بايد هر دو بعد را در  -2

 نظر بگيرد .

 سکونی ارضاء می شوند :نيازهايي که در محيط م

نيازهای اقتصادی : ايجاد مشاغل در نزديکی محل سکونت , برآورد کردن نيازهای  -1

 مالی , آموزشی , تفريحی و ...

نيازهای اجتماعی و روانی : با اهميت بودن گروه مسن و جوان برای جلوگيری از  -2

 انحراف جوانان و رسيدگی به مسائل افراد مسن .

 ل بعد خانوار :دورنمای تحو

صنعتی شدن , توسعه اجتماعی و نوع شهرسازی حاکم , خانواده گسترده را به    

رخ  1351تا  1341هسته ای تبديل نمود . گرايش به خانواده هسته ای در ايران در دهه 

 داد . و در حال حاضر نظام همسايگی می تواند جايگزين خانواده گسترده باشد .

 



 

 

 : نيازهای فردی و جمعی

 نيازهای اساسی بيولوژيکی  -1

 نيازهای اقتصادی -2

 نيازهای اجتماعی -3

 سابقه زندگی در مجتمع های مسکونی در ايران :

بعد از کودتای رضاخان و با پذيرش الگوها و قالب های اجتماعی و فرهنگی اروپا ,    

به کوچه ها و تغييراتی همچون بيرون آمدن زندان از فضای اندرونی , بازشدن پنجره ها 

 چند طبقه شدن شدن ساختمان ها و ... اجتناب ناپذير می ساخت .

اولين مجموعه مسکونی در تهران که  1343 – 46در همين سال ها يعنی حدود    

 آسانسور هم داشت بنا گرديد .

 گونه هايي از مسکن :

 تراکم زياد

 طبقه ( 9) با بيش از 

 تراکم متوسط

 طبقه ( 9تا  3) 

 کم تراکم  

 طبقه ( 2تا  1) 

 آپارتمان های آپارتمان های مرتفع

 با ارتفاع متوسط

خانه های با حياط 

 مرکزی

 خانه های مستقل برج در فضای سبز

 خانه های متصل  

  

 

 خانه تک واحدی مستقل : 



 

 

عرصه بندی فضاها و  –تهيه مطبوع  –با حفظ حريم و آزادی و استقلال کانونی خانواده    

 اشراف آن ها بر يک ديگر از لحاظ ديد و صدا .نه 

 –معايب : عدم استفاده بهينه از زمين و پراکندگی مراکز جمعی و دور بودن آن ها از منازل 

 عدم تمايل تطابق با همسايگان .

  

 خانه متصل :

درصد انرژی کمتری نسبت  31 –تکميل کننده واحد اصلی اجتماع يعنی خانواده است    

های مستقل لازم دارند . بزرگ ترين مزيت آن ها در استفاده بهينه از زمين و به خانه 

 انرژی است .

  

 خانه با حياط مرکزی :

در دو مورد اين خانه ها بر خانه های مستقل پيشی می گيرند : اول در تأمين آرامش و    

 حريم واقعی برای ساکنان خود . دوم در استفاده بهينه از زمين .

زايای آن , عدم اشراف بر حياط يک ديگر , کنترل دمای هوای اطراف خانه , امکان ديگر م   

 ترکيب فضاها با يک ديگر , عرصه بندی فضاها و عملکردهای اجتماعی آن است .

 آپارتمان های مرتفع :

سهولت استفاده از روش های پيش ساخته  –نوع آپارتمان آسانسوردار          

ودن رشد فشرده , دسترسی مطلوب به بخش عمده خدمات محلی و .......... ب        -

 حمل و نقل عمومی .

داشتن محيطی يکنواخت و دور از  –معايب : نامناسب بودن برای خانواده های بچه دار 

    مقياس



 

 

مورد استفاده قرار گرفتن سطح زمين جهت تأمين ....... و  –عدم کنترل مسائل امنيتی  -

  پارکينگ .

  

 

 در فضای سبز :برج 

دارای شکوه زندگی مدرن و تسهيلات مجهز داخل ساختمان  –مزايا : حفظ مناظر طبيعی 

 است .

امن نبودن  –معايب : منطبق بودن با جنبه های اقتصادی مسکن مرفه شهری ) فقط ( 

    راهروهای .....

ن تمام شدن گرا –تحت نظر نبودن کودکان در حال بازی در خارج از خانه  –و آسانسورها 

 بالکن ها بادگيرند . –اين نوع ساختمان ها 

  

 آپارتمان های با ارتفاع متوسط :

 

… 

 

جهت دریافت هرگونه رساله و مطالعات 

 معماری با قیمت پایین با ما تماس بگیرید.
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