
 

 

 فروشگاه ، بزرگترین سایت تخصصی معماری

 با زبان فارسی و با  011جهت مشاهده آموزش نرم افزارهای معماری از صفر تا 

 را کلیک کنید. اینجاکمترین هزینه 

 جهت مشاهده نقشه ها ، پایان نامه و طرح های نهایی آماده معماری جهت کانسپت 

 را کلیک کنید. اینجاگرفتن و یا تحویل پروژه 

 جهت مشاهده مقالات ، رسالات و مطالعات نهایی آماده معماری جهت تحویل 

 را کلیک کنید. اینجاپروژه          

 

 www.cadyar.comبزرگترین سایت تخصصی معماری  

 .زیر کلیک کنید عکسجهت عضویت در کانال ما در تلگرام کافیست روی 

 برای انجام پروژه های عمران و معماری با ما تماس بگیرید.

19913571991 

 https://t.me/Cadyar01                 آیدی تلگرام  

https://t.me/Cadyarmemar           آیدی تلگرام 

Vrya.cadyar@gmail.com            ایمیل 

 جهت مشاهده مطالب زیر به صورت رایگان کافیست روی لینک روبرو عنوان موردنظر کلیک کنید

 http://www.cadyar.com/?cat=473            دانلود رایگان کتب معماری             

 http://www.cadyar.com/?cat=262آموزش رایگان پست پروداکشن در معماری       

 http://www.cadyar.com/?cat=1377         دانلود رایگان مقالات معماری              
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 http://www.cadyar.com/?cat=206       دانلود رایگان نقشه های معماری              

 http://www.cadyar.com/?cat=1300     دانلود رایگان رساله و مطالعات معماری      

 http://www.cadyar.com/?cat=283    آموزش رایگان نرم افزار های معماری        

صورت رایگان و یا در قبال هزینه به جهت مشاهده مطالب کاربران  مهمان که مطالب خود را به  

  کلیک کنید. اینجاکدیار  گذاشته اند در سایت  اشتراک

شما نیز میتوانید مطالب خود را در سایت کدیار به اشتراک بگذارید تا بدونه هیچ هزینه ای صاحب شغل 

 را کلیک کنید. اینجاالب خود جهت اشتراک گذاشتن مط دوم شوید.

 

 

جهت دریافت هرگونه رساله و مطالعات معماری با 

 قیمت پایین با ما تماس بگیرید.

09903570990 

 

 39 در مجتمع مسکونی  طراحی قسمتی از رساله

 صفحه در قالب ورد:

 

  مجتمع مسکونی...

ای است که یک یا چند خانوار در یا واحد مسکونی، مکان، فضا و یا محوطه مسکندر تعریف مرکز آمار ایران 

 آن سکونت داشته و به یک یا چند ورودی )شارع عام یا شارع خاص( راه داشته باشد. 

بندی میشود، اما مسکن شهری از نظر نوع، تراکم مسکونی و نیز تعداد طبقات و خانوار ساکن به چند دسته طبقه

ی به سه دسته تک خانواری، چند خانواری و مجتمع مسکونی قابل تقسیم است. از نظر جمعیت  

Detachedمسکن مستقل ویلایی ) ها اطلاق میشود که مستقل و جدا از هم و دارای حیاط و ( به آن نوع از خانه

ه های باشند، بعضاً در محلها، که محل سکونت یک یا دو خانوار میفضای باز خصوصی می باشند. این خانه

های مستقل نسبتاً بزرگ در بخشهای جدید شهری قدیمی دیده می شوند و دارای تعداد زیادی اتاق هستند. به خانه
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ها در آنها احداث شده است، جزء منطقه تراکم هایی که این نوع خانهاصطلاحاً مسکن ویلایی گفته میشود و محله

 بسیار کم به شمار میروند.

) خانه های نیمه مستقل Semi-Detached اند، که به طور ردیفی در امتداد معابر شهری ساخته شده( 

بخشهای میانی شهرهای ایران را تشکیل میدهند. اقتصاد زمین و ساختمان و تأمین مسکن برای خانوارهای 

. جوان، سبب احداث یک یا چند اشکوب جدید روی طبقه اصلی میشود   

)خانه های آپارتمانی Apartment Flats ای از مسکن شهری را در شهرهای بزرگ و متوسط ، بخش عمده(

های آپارتمانی با توجه به اینکه در نواحی کم درآمد و یا پر درآمد احداث شوند، از نظر اندازه تشکیل میدهند. خانه

 و نوع و میزان تنوع متفاوت خواهند بود. بخشهای مسکونی آپارتمانی، خاص نواحی پرتراکم شهری است. این

. ای دارند که میتوان از آن با عنوان )شیوه زندگی شهری( یاد کردنواحی خصوصیات اجتماعی و فرهنگی ویژه

  

( با تجمع تعدادی آپارتمان در یک بلوک شهری، که به شکل یکپارچه طراحی و Clustersمجتمعهای مسکونی )

ی فضای عمومی مشترکی هستند که مورد های مسکونی داراترکیب شده باشند، پدید می آید. بسیاری از مجتمع

. گیرد و دیگران حق استفاده و حتی ورود به آن را ندارنداستقاده همگانی ساکنان مجتمع قرار می  

 

های ویلایی مستقل و یا آپارتمانهای چند طبقه شکل گیرد. اندازه یک مجتمع مسکونی ممکن است از خانه

از آنها ، مانند مجتمع اکباتان در تهران، به اندازه یک شهر متوسط های مسکونی نیز متنوع است و برخی مجتمع

. جمعیت دارند   

( اصطلاحاً به آپارتمانهای بلندمرتبه بیش از ده اشکوب گفته میشود. آپارتمانهای بلندمرتبه Sky Scraperبرج )

معمولاً برای اسکان اقشار کم درآمد و متوسط درآمد شهری، مانند کارگران و کارمندان، احداث میشوند، اما در 

نشین، که قدرت کلان شهری مانند تهران ، الگوی دیگری از برج سازی شکل گرفته است. یعنی در نواحی مرفه

ر زیاد است، آپارتمانهای بلندمرتبه بسیار مدرن برای استفاده طبقات پر اقتصادی ساکنان آن و قیمت زمین بسیا

ها می این نمونه:  در تهران از جمله( ونک پارکو  آ. اس. پ، اسکان) درآمد شهری احداث میگردد.برجهای

. باشند   

 

زمین و  در سالهای اخیر برج سازی در نواحی ییلاقی، خوش آب و هوا و شمال شهر تهران به دلیل گرانی

تقاضای زیاد، رواج یافته است که این برجها با مسکن ویلایی پیرامون خود هماهنگی ندارند و لذا مشکلات 

ست.خاصی، نظیر جریان هوا، اشراف، مشکلات ترافیکی و غیره ، بوجود آورده ا  

  

http://daneshnameh.roshd.ir/mavara/mavara-index.php?page=%D8%A8%D8%B1%D8%AC


 

 

 

  مجتمع های مسکونی و انواع آن می پردازیم: علل ایجاد

الف( علت ایجاد مجتمع های   :مسکونی 

با توجه به نیاز بشر به حفظ امنیت و توانایی بیشتر برقراری امنیت  -1 توسط نیروهای جمعی به نسبت نیروهای فردی،  

  .که به حریم خصوصی شان لطمه وارد نکند دوست دارند انسانها زندگی به صورت گروهی را تا آنجا

وجود مجتمع های مسکونی  -2 دهد تا از امکانات بیشتر و بهتری بهره گیرند.)مثلاین امکان را به مخاطبان می   فضاهای  

 ( ...خدماتی و تفریحی و

کمتر شدن هزینه ها با توجه به تقسیم آنها -3   .بین تعداد خانوار بیشتر 

امکان لذت بردن از زندگی جمعی در کنار حریم -4  .خصوصی 

قی کهبه این نکته نیز باید توجه کتیم که در مکانهای تفریحی و ییلا مورد استفاده دائمی نیستند نیاز به همجواری واحدهای  

 استفاده از امکانات تفریحی و امکان فعالیت های جمعی از موارد عادی ) مجتمع های مسکونی برای حفظ امنیت و

 .مسکونی شهری ( بیشتر احساس میشود

 :ب( انواع مجتمع های مسکونی

به شرح زیر می باشدنوع مجتمع مسکونی وجود دارد  4 به طور کلی : 

 

1) GARDEN APARTMENT 

2) IN FILL APARTMENT 

3) HIGH RISE APARTMENT 

4) TERESSED APARTMENT  

می    کمتر ساخته  (TERESSED APARTMENT) انواع مجتمع های مسکونی مجتمع های مسکونی تراسه در بین

در زیر علل ساخت این نوع مجتمع بیان شده استمی شوند.  شوند و معمولاً به صورت ویلا و برای تفریح طراحی . 

  :پلکانی علل ایجاد مجتمع های

امکان بهره گیری بیشتر از فضا. 1 .  

مکان بهره گیری بهتر از نور و. 2   ...دید و منظر و تهویه طبیعی و 



 

 

علاقه انسان به همسو شدن با طبیعت و عوارض. 3   .طبیعی نه مقابله با آن 

هینه از بام خانه ها که در دیگر پروژهامکان استفاده ب. 4 فضایی فراموش شده اند ٬های مسطح  .  

امکان بهره گیری از مزایای زندگی در خانه. 5   .مستقل ویلایی در کنار دارا بودن امتیازات زندگی آپارتمانی 

امکان استفاده از. 6    .فضای سبز و دیگر انرژی های موجود در طبیعت در هر واحد مسکونی 

 

ایران نیز در   :نمونه هایی از این سبک معماری وجود دارد 

 در دشت و فلات واقع شده اند اما آن دسته که در دامنه کوه ها واقع اند غالباُ با در کشور ما اکثر شهرها و مناطق مسکونی

اهای کنگ ماسوله میتوان به روست احترام به طبیعت و فرم و جهت گیری آن به صورت پلکانی ساخته شده اند از آن میان

   .مرطوب و گرم و خشک اشاره کرد و ابیانه در سه اقلیم متفاوت سردوخشک و معتدل و

 

 

 

 

 ریزي مسكنآشنایي با مباني برنامه

   هاي اجتماعي و فرهنگي مسكنشاخص

 

هاي كلي گیري پیشرفت و تحقق هدفترین ابزار اندازههاي اجتماعي، مناسبهاي مسكن، شاخصدرمیان شاخص

توان كلیه سطوح فردي و جمعي را مورد ارزیابي ها مياي كه با استفاده ازاین شاخصگونهمسكن است. به

 قرارداد. 

بایستي به نحوي بسط و توسعه پیدا كنند كه هاي اجتماعي مسكن مياز سوي دیگر در یك وضعیت مطلوب، شاخص

هاي دیگر ها و بسیاري از شاخصهاي اقتصادي، درآمدملي، بودجه دولت، منابع ساكنان، هزینه برنامهبا شاخص

  گیري در این باره ضرورت دارند، متناسب باشند. كه براي تصمیم

ترین و اش تشكیل نهاد خانواده، به عنوان مهماز آنجا كه بشر موجودي اجتماعي است و یكي از نیازهاي اساسي 

ها براي حفاظت از كیان خانواده و مشخص شدن چهارچوب ترین تشكل اجتماعي است، به این جهت انسانبنیادي

  خانوادگي خویش نیاز به مسكن مناسب دارند. 

ط مستقیم و تنگاتنگي دارد هاي اجتماعي ارتباعدم وجود مسكن با افزایش میزان بزهكاري، طلاق، ازهم گسیختگي

چنین نداشتن رود. همو به عنوان یك عامل بازدارنده در رشد و اعتلاي اجتماعي، فرهنگي و رواني به شمار مي



 

 

یني و نشنشیني، زاغهخوابي، آلونكهاي نابهنجار اجتماعي از جمله خیابان خوابي، كارتنمسكن موجب پیدایش پدیده

هاي رواني و شخصیتي خاصي را به دنبال دارد. شود كه هر یك آسیبري ميگمعضلات حادتري مانند تكدي

  

اگر بخواهیم از دیدگاه اجتماعي به شناخت وضعیت موجود مسكن بپردازیم، ناگزیریم كه ابتدا عوامل اجتماعي 

ماعي مسكن موثر در ایجاد نیاز به مسكن را شناسایي نماییم. این عوامل كه درواقع در چهارچوب اهداف كلي اجت

گیرند، عبارتنداز: مسائل مربوط به سرپناه، زندگي خانواده، ثبات اقتصادي، مشاركت خانواده در زندگي قرارمي

  اجتماعي و دسترسي به تسهیلات عمومي و... . 

نیاز به مسكن دو بعد كمي و كیفي دارد. دربعد كمي نیاز به مسكن، به فقدان سرپناه و میزان دسترسي به مسكن 

 مسكني، بدمسكني و تنگ مسكني مربوطشوند كه به بيهایي مطرح ميشود و دربعد كیفي مسائل و پدیدهبوط ميمر

اند. به عبارت دیگر دربعد كمي، درجه پاسخگویي به نیاز بدون درنظر گرفتن كیفیت آن موردنظر است، امّا دربعد 

  كیفي، نوع و شكل نیاز مطرح مي شود. 

ودن ماهیت اقتصادي مسكن موجب شده است كه ازنقش آن به عنوان یك نیاز اساسي انسان هرچند امروزه غالب ب

غفلت شود، اما در عمل مسكن همچنان داراي ابعاد اجتماعي و فرهنگي وسیعي است. دسترسي به مسكن به عنوان 

بهبود كیفیت زندگي هاي توسعه، بر اي مطرح است. دركلیه برنامهیكي از اهداف اجتماعي همواره و درهر جامعه

خصوص هاي توسعه، به تمامي مردم، بهكه دربرنامهگردد. درصورتيبه عنوان یك هدف كلي و اصلي تاكید مي

«  كنارگذاشتگي»                   پذیر پرداخته نشود و بخشي از جمعیت به سبب این روند، دچار نوعياقشار آسیب

نشیني به وجود خواهد آمد. چرا كه این كنارگذاشتگي باعث منتفي شیههاي حادي نظیر حاشوند، مشكلات و آسیب

  شدن نیاز این گروه به سرپناه نخواهد شد. 

اركان اساسي مسكن نظیر امنیت، مطلوبیت و انطباق برتوان مالي خانوارها در رأس معیارهاي مرتبط با نیازهاي 

كنندگان مسكن شكل تمایلات و ترجیهات مصرفها، گیرند. این معیارها براساس اولویتاجتماعي قرارمي

گیرند. در واقع مردم دنبال مسكني هستند كه در توان مالي آن ها باشد، به آن دسترسي داشته باشند، از نظر مي

 طور مناسبي طراحي شده باشد و درمكان مناسبي قرارگرفته باشد. فیزیكي امن بوده، به

هاي آن دانست. مله موضوعات مهم دربخش مسكن و تدوین برنامهباید از جبعد فرهنگي مسكن را نیز مي

ها و شیوه زیست مردم، منجربه بكارگیري نوع خاصي از ها و قومیتاي در فرهنگ، سنتهاي منطقهتفاوت

شود. هویت مذهبي، اجتماعي، اقتصادي، ملي و هاي خاصي از مسكن ميمصالح ساختماني و شكل گیري گونه

جامعه و به عبارتي فرهنگ و تمدن، ارتباط عمیقي با مسكن دارد. زیبایي، امنیت، همسایگي، تاریخي افراد و 

باید دراین مقوله مورد اشراف، ضوابط محرم و نامحرم، استفاده از فضاهاي باز و روابط همسایگي را نیز مي

 توجه قرارداد. 



 

 

  هاي اجتماعي و فرهنگي مسكن: اي از شاخصنمونه

 

  به مسكن و كمبود آن:  میزان نیاز -1

شود. با روشن شدن این كمبود، این شاخص با توجه به تعداد واحدهاي مسكوني و تعداد خانوار موجود، محاسبه مي

گردد. )تعداد تعداد واحدهاي مسكوني كه براي رسیدن به وضعیت مطلوب باید تولید شوند، مشخص مي

  مسكني مواجه هستند( خانوارهایي كه با مشكل بي

  نرخ رشد سالیانه خانوار )خانوارهاي جدید نیازمند مسكن(:  -2

كند. این شاخص به همراه شاخص بعد نرخ رشد سالیانه خانوار، تعداد مسكن مورد نیاز براي آینده را مشخص مي

  خانوار مفهوم مي یابد. 

  تعداد خانوار و بعد خانوار:  -3

اي بعد خانوار در آن جامعه مي باشد كه عبارت است از تعداد افرادي كه یكي از شاخصه هاي فرهنگي هر جامعه

در یك خانواده در كنار یكدیگر زندگي میكنند. این افراد در جوامعي مانند ایران شامل پدر و مادر و فرزندان و گاه 

ن مورد نیاز براي آینده و كمبود مسكن در وضعیت ها تعداد مسكپدربزرگ و مادربزرگ مي باشند. این شاخص

  كنند. كنوني را مشخص مي

  نسبت شهرنشیني:  -4

نماید.ازآنجا كه به دلیل این شاخص نسبت جمعیت شهرنشیني به جمعیت روستایي را دركشور مشخص مي

ه نقاط شهري و تواند متفاوت باشد، مقایسهاي فرهنگي، تعریف مسكن درنقاط شهري و روستایي ميتفاوت

  روستایي مشكل بوده و ضروري است واحد مسكوني به درستي تعریف شود. 

  سرانه زیربنا )سرانه حیاتي(:  -5

گردد، علاوه بر بازتاب این شاخص كه برمبناي نسبت میان سطح زیربناي مجاز از كل مساحت قطعه محاسبه مي

هاي بخش زمین و مسكن نیز فرهنگي و سیاست -تماعيهاي اجشرایط اقتصادي جامعه، تا حدودي بیانگر سیاست

هاي تامین مسكن به واسطه رعایت هست. رعایت ضوابط ساختماني در زیربنا و طرح واحد مسكوني در برنامه

گردد. دراین خصوص ازیك بعد زیربناي كم، منجربه بالارفتن مسائل ایمني و اقتصادي، ضروري محسوب مي

باشد. دركشورما و ازسوي دیگر زیربناي بالا ازنظر اقتصادي مقرون به صرفه نميتراكم درواحد مسكوني شده 

  كنندگان به سطح زیربناي بالاتراست. طوركلي گرایش مصرفبه

 

شود، فضاي مسكوني باید بتواند شرایط لازم را براي رشد فردي درهرصورت بنابه تعریفي كه از مسكن ارائه مي

از كوچك و بزرگ فراهم آورد. یعني هریك از افراد خانواده باید قادرباشند برحسب هریك از افراد خانواده اعم 



 

 

ها و كسب آسایش رواني نیازهاي روحي و رواني و علایق خود، فضاي مناسب و حریم لازم را براي انجام فعالیت

گي ه خانوادگي و همبستبر این فضاي مسكن باید بتواند محیط لازم را براي برقراري رابطو جسماني بیابد. علاوه 

  آن جهت حفظ كیان خانوادگي ایجاد كند. 

  نوع مصالح ساختماني و الگوي ساخت:  -6

هاي اجتماعي و فرهنگي نیز قابل نوع مصالح ساختماني به كاررفته در احداث بنا، اگرچه بعد كالبدي دارد، از جنبه

ي خانوارها به مسكن بادوام و قابل قبول ازنظر بررسي است. از بعد اجتماعي، این شاخص بیانگر میزان دسترس

هاي ساخت مناسب با نوع مصالح است. باتوجه به فرهنگ خاص هرمنطقه، مصالح بومي آن منطقه و نیز شیوه

 هاي كالبدي مسكن باشد. هاي فرهنگي درجنبهتواند بیانگر ویژگيشرایط اقلیمي آن منطقه، شاخص مزبور مي

  ات مسكوني: میزان دسترسي به خدم -7

هاي اجتماعي مسكن، به شرایط موجود درمحیط پیرامون مسكن ترین شاخصاین شاخص به عنوان یكي از مهم

كند. دسترسي به خدماتي نظیر فضاي سبز، فضاهاي آموزشي، درماني، ورزشي و فرهنگي ارتقاي بستگي پیدا مي

  گردند. كیفیت سكونت را موجب مي

 

  مسكوني:  تراكم خانوار درواحد -8

دهد. درصورتي كه این شاخص عدد یك را نشان دهد، وضعیت این شاخص، میزان كمبود مسكن را نیز نشان مي

  مسكن بسیار مطلوب بوده و ازنظر كمي، كمبود مسكن وجود نخواهد داشت. 

 

  نحوه تصرف واحد مسكوني:  -9

اقتصادي خانوارهاي ساكن را توصیف كند، تواند داراي مفهوم اقتصادي باشد و وضعیت این شاخص اگرچه مي

هاي اجتماعي و فرهنگي نیز قابل بررسي است. نحوه تلقي خانوار از مسكن به عنوان محل سكونت، یك اما از جنبه

  انداز خانوار قابل تأمل است. كالا و یا پس

 

  تراكم نفر درواحد مسكوني:  -11

 هاي ایرانيبرد. درخانوادهضعیت اقتصادي ـ اجتماعي افراد پي توان تا میزان زیادي به وبوسیله این شاخص مي

شود تا تراكم كنند كه سبب ميپدر و مادر به همراه پدربزرگ و مادربزرگ و فرزندان داخل یك واحد زندگي مي

  نفر در واحد مسكوني درایران بالا باشد. 



 

 

  تراكم نفر دراتاق:  -11

تراكم خانوار در واحد مسكوني و بعد خانوار و تراكم اتاق در واحد  هاياین شاخص نیز در ارتباط با شاخص

  مسكوني، بیانگر وضعیت فرهنگي، اجتماعي خانوارهاي ساكن در واحد مسكوني است. 

 

  مسكني: بي -12

بر وجود خانوارهاي فاقد واحد مسكوني و سرپناه از مسائل ومشكلات عمده بسیاري از جوامع است كه علاوه

باشد. حق داشتن مسكن براي تمامي هاي اجتماعي نیز ميسیستم اقتصادي و سیاستگذاري، داراي ریشه هايضعف

  ها، از ابعاد اجتماعي این مسئله است. نظر از جایگاه اجتماعي و اقتصادي آناقشار جامعه، صرف

 

  بدمسكني:  -13

نشیني، مع امروز است. حاشیهوجود واحدهاي مسكوني نامناسب )بدمسكني(، از معضلات اجتماعي جوا

باشند كه از كیفیت پایین مسكن همراه با مشكلات دسترسي به هاي خودرو از انواع بدمسكني مينشیني، هستهزاغه

  برند. خدمات، تراكم بالاي نفر در واحد مسكوني رنج مي

 

  تراكم اتاق در واحد مسكوني:  -14

فراد آن از فضاهاي تفكیك شده مسكن و روند تحولات فضاهاي یك این شاخص به لحاظ شناخت مهم هرخانوار یا ا

رود. افزایش میانگین تعداد اتاق درهر واحد مسكوني بدون درنظرگرفتن تعداد خانوار و افراد خانه به كار مي

 طح رفاه زیستي ساكنان آن باشد. تواند ملاك و معیار جالبي براي سنجش بهبود سساكن درآن مي

 

طراحی مسکنمعیارهای   

اي طراحي گردد كه فقط از نماهاي جالب و دلپذیر برخوردار بوده و فاقد فضاهاي لازم چنانچه یك ساختمان بگونه

این ساختمان از واقعیت خود بدور  -نماید نما و نه برروي آن زندگي ميچون انسان نه در درون - و مفید باشد

اي به حساب نخواهد آمد.افتاده و جز مجسمه  

توان گفت معماري موفق داراي فضاهاي داخلي مطلوب بوده و چگونگي و ترکیب عناصر دوبعدي و طورکلي ميب

سطوح افقي و عمودي آن فضاهاي مطلوب را تشکیل داده موجب زیبائي و قابل استفاده شدن هر چه بهتر ساختمان 

 خواهد گردید.



 

 

ب و صحیح بوده و به بهترین نحو وظیفه خود را انجام یك ساختمان موفق باید تمام اجزاء آن داراي تركیب متناس

باشد. چهره انسان داراي اعضائي چون چشم، دهان، بیني، دهد. ترکیب اعضاي بدن انسان نیز به همین ترتیب مي

باشد، لیکن در عین حال این ترکیب در هر انساني متفاوت و صورت که داراي ترکیبي کلي و شناخته شده مي

نماید.وست، بطوریکه شکل ظاهري او را از دیگران متمایز و مشخص ميمختص به خود ا  

خانه باید متناسب با نیازهاي معقول یك انسان ساخته شود و این تناسب دربرگیرنده دنیاي مادي و معنوي انسان 

در ساختن یك  گیرد، بدین جهتباشد. انسان داراي ابعاد معین، حركات و اعمال او منطبق با این ابعاد انجام ميمي

بنا باید ابعاد و حركات در نظر گرفته شده، ساختمان متناسب با آن طراحي شود تا حركت و اعمال به سهولت و 

كننده مقیاس یك ساختمان بوده و در بدون اشكال تنگي فضا انجام گیرد. ابعاد انساني )اندازه قد و قامت انسان( تعیین

هاي گذشته دو عامل تناسب و مقیاس همواره در نظر معماران  در تمدنگردد. تناسبات یك ساختمان نمایان مي

اند.طراحان ساختمان بوده و براي آن از ریاضیات و قواعد هندسي استفاده نموده  

 

 هدف انسان از ایجاد یك خانه )فضاي زندگي( چیست؟

مصون بودن از سرما و گرما -1  

جلوگیري از سر و صدا -2  

دیگرانمانع شدن از دید  -3  

در امان بودن از ورود حیوانات -4  

جلوگیري از ورود حیوانات -5  

در امان بودن از ورود افراد ناخواسته -6  

مصون بودن از باد و آفتاب بیش از حد -7  

استراحت در ایمني كامل -8  

تضمین استقلال افراد خانواده -9  

فراهم آوردن امكانات نظافت و بهداشت -11  

تهیه غذاامكان طبع و  -11  

پذیرایي از دوستان و آشنایان -12  



 

 

بازي و تعلیم و تربیت كودكان -13  

هاسایر فعالیت -14  

 

دهد، اثرات اي طراحي گردد تا از لحاظ رواني و اطمینان خاطر دروني كه بدست ميپس خانه لازم است بگونه

 مثبتي در انسان ایجاد نماید.

بارتند از:باشند، عمسائلي كه در طرح خانه مؤثر مي  

سنت و آداب و رسوم -1  

وضع جامعه -2  

اقتصاد -3  

وضع خانواده -4  

طرز تفكر افراد جامعه -5  

باشد و باید دائماً مورد بررسي قرار چون این عوامل خود نیز دائماً در حال تغییرند لذا مسئله مسكن نیز متغیر مي

نمایند بین افراد جامعه شناسان سعي مي، جامعهباشدگیرد. انسان به زندگي در خانواده و جامعه نیازمند مي

هماهنگي بیشتري بوجود آورند. مشكلات و مسائل بصورت گروهي و مشترك حل گردند، در نتیجه انسجام و 

 همبستگي بیشتري بین افراد جامعه پدید خواهد آمد.

از مردم بتوانند بصورت  باشد كه تعداد بیشتريهاي كارشناسان و مهندسان شهرساز، سعي بر این ميدر طرح

هاي بزرگتري با یكدیگر زندگي نمایند تا براي كار و تهیه مایحتاج زندگي نیازي به طي مسافت طولاني گروه

 نداشته باشد.

 

 

 مسائلي كه باید در مورد طرح یك خانه درنظر گرفت:

خانه باید مورد پسند كلیه افراد خانواده قرار گیرد. -1  

و آرزوهاي افراد خانواده را برآورد.خانه باید تصورات  -2  

خانه باید محافظ افراد خانواده و باغث امنیت خاطر آنها باشد. -3  



 

 

خانه را باید استوار و محكم ساخت تا احتیاج به تعویض و تعمیر دائمي نداشته باشد. -4  

اي خلاق، استراحت و یا خانه باید فضاهاي مستقل و مناسبي براي خواسته هاي افراد خانواده )مطالعه، كاره -5

 معالجه بیماري( داشته باشد.

ها را نباید فراموش كرد.حركت و بازي بچه -6  

خانه باید محل مناسبي براي گردهمائي افراد خانواده و تماس با دوستان و آشنایان باشد. -7  

رابطه مستقیم خانه با طبیعت را نیز باید در نظر گرفت. -8  

هاي شخصي نگردد.خانواده را تشویق به سرگرمي و مطالعه كند و بازدارنده فعالیت خانه باید افراد -9  

هاي خانه باید با ابعاد انساني و نیازهاي وي مطابقت داشته باشد.ابعاد و اندازه -11  

باید بتوان از داخل خانه به بیرون نگاه كرد و طبیعت را دید و مطالعه نمود )لذت بردن از طبیعت( -11  

باشد.ظافت و بهداشت محل سكونت از مهمترین مسائل مين -12  

 و ...

رسد باید به بندهاي بالا اضافه گردد و هرچه تعداد بایدها، بیشتر باشد، مسائل براي ما تمام مواردي كه به نظر مي

تر خواهد بود.روشن تر و كامل  

 

 

 تعریفي از مسكن پایدار

را بر مبناي كارایي منابع طبیعي انرژي برآورده ساخته و در عین آن نوع مسكني كه نیازهاي زیستي نسل كنوني 

حال محلاتي جاذب و ایمن را ضمن توجه به مسائل اكولوژیكي،فرهنگي و اقتصادي ایجاد نماید ،مسكن پایدار 

پس پایداري تنها مربوط به مسائل فیزیكي نمي شود،بلكه دامنه گسترده تري از آن ملاحظات اجتماعي،زیبا  .است

شناسانه و اعتقادي مي باشد و توجه به مسائلي نظیر كیفیت هوا در درون و بیرون ساختمان ،كاستن از مواد 

شیمیایي،هماهنگي بین مسكن و چشم انداز طبیعي ،مشاركت استفاده كنندگان در طراحي و مدیریت مسكن ،تنوع به 

یر یا تخریب آنها و هم چنین استفاده مجدد جاي یكسان بودن،حفظ و حمایت از سكونت گاه هاي موجود به جاي تغی

 از آنها ضروري مي باشد

 پایداري یك پروسه است كه پیشرفت هاي پایداري محصول آن مي باشد

 پروسه مسكن پایدار باید پنج حوزه مشخص زیر را در نظر بگیرد:

 حفظ منابع طبیعي -1



 

 

 استفاده منطقي از منابع ساخت بشر -2

 احیاي آنحفظ اكوسیستم و پتانسیل هاي  -3

 عدالت بین تولیدات ،انسان و دسته بندي -4

 پیش بیني سلامتي ،امنیت و ایمني -5

 

 

 

 مسكن پایدار و متراكم:

پر واضح است كه تراكم مزایاي زیادي دارد : صرفه جویي در انرژي،حمل و نقل بهتر،امنیت و خصوصیات 

طراحي ضعیف مي تواند موجبات افزایش  مثلا تراكم زیاد تؤام با1جمعي .اما تراكم بیش از حد مشكل ساز است 

1جرم و جنایت و از خود بیگانگي را فراهم سازد   

 مسكن مطلوب چیست:

در دوران معاصر یكي از مسائلي كه در مورد جامعه بشریت وجود دارد مسئله مسكن مطلوب است. اكنون به دلیل 

ي كوچك براي مسكن خود هستند و طبعاً كمبود زمین و گراني خانه افراد مجبور به بسنده كردن به مساحت ها

فضاهاي خانه تا آنجا كه ممكن است باید مورد استفاده قرار بگیرد و كارایي داشته باشد. علاوه بر كارایي داشتن و 

 قابل استفاده بودن فضا، مسكن باید از نظر استفاده كنندگان نیز كارایي داشته باشد.

كنندگان است یعني دارا بودن شرایط موارد مورد ق با نیازهاي استفادهمطلوب است؛ یعني داشتن شرایطي كه منطب

.كند. لغت نامه دهخدا كلمه مطلوب را چنین معني كرده استطلب فردي كه از آن پدیده استفاده مي  

درخواست شده و تجسس شده و طلب شده و خواهش شده و تقاضا شده و لازم شده و ضرور شده و احتیاج داشته »

مطلوبیت مسكن نیز دقیقاً از همین « ر چیز آرزو شده و خوشایند و مرغوب، مقصود میل و خواهششده و ه

اي از خانه و كاشانه خود داشته شود و مربوط به انتظاراتي است كه هر فرد یا گروه استفاده كنندهتعریف ناشي مي

راد استفاده كننده در شرایط مختلف كوشد. ایجاد مطلوبیت مسكن براي افو براي ایجاد آن به هر نحو ممكن مي

ریزان، معماران و طراحان مسكن است و معماران موظفند كه اجتماعي از جمله وظایفي است كه به عهده برنامه

به دنبال عوامل مؤثر در مطلوبیت مسكن براي افرادي كه داراي فرهنگ ملي و یا آداب و رسوم و انتظارات 

اد عادي بهترین مطلوبیت را براي خانه وجود روابط مطلوب و صحیح بین خاص براي خود هستند، باشند. افر

دانند یعني روابط اجتماعي صحیح بهترین عامل مطلوبیت مسكن    است.افراد خانواده مي  



 

 

تأثیر نیست و این در واقع وظیفه معمار است كه ولي به هر حال عامل مطلوبیت فضایي نیز در مطلوبیت مسكن بي

ود را به بهترین وجه در این باره انجام دهد و در واقع دانش كافي درباره عوامل مؤثر در مطلوبیت باید وظیفه خ

اند توجه نماییم.را پیدا كند. بهتر است در اینجا به چند تعریف كه صاحب نظران درباره خانه داشته   

 

بایست كنند ميزن و بچه زندگي ميخانه جایي كه ساكنان آن احساس ناراحتي نكنند و اندرون خانه یا جایي كه »

پیرنیا -«تنوع زیادي داشته باشد تا خستگي احساس نشود.  

هاي زیستي انسان خانه پوششي است كه در تطابق با برخي از شرایط رابطه محیطي را بین محیط خارج و پدیده»

وابد، راه برد، دراز بكشد، ببیند و سازد. در خانه باید یك فرد یا یك خانواده زندگي كند. یعني اینكه بخبرقرار مي

لوكوربوزیه  -«فكر كند.  

 

مور -خانه مرکز جهان است برای ساکنانش و برای محله اش شاخص ترین بنا در تحکیم مکان.  

اي به وجود آمده است از آنجا خانه در وهله اول یك نهاد است و نه یك سازه و این نهاد براي مقاصد بسیار پیچیده»

اي فرهنگي است. شكل و سازمان فضایي آن به شدت تحت تأثیر فرهنگي است كه بدان خانه پدیده كه احداث یك

تعلق دارد. حتي در آن زمان نیز كه خانه براي بشر اولیه به عنوان سرپناه مطرح بود مفهوم عملكردها در فایده 

ه ضروري و انفعالي مطرح شد. وجه سرپناهي خانه به عنوان وظیفصرف یا فایده عملكردي محض خلاصه نمي

  -« واحد اجتماعي بود. بود و جنبه مثبت مفهوم خانه ایجاد محیطي مطلوب براي زندگي خانواده به مثابه

 راپاپورت

 

گذارد. ترین فضاي مرتبط به آدمي است بطور روزمره بر او تأثیر مياز میان فضاي پیراموني، خانه بلافصل»

گانه دائماً سرتاسر آن كند و مجموع حواس پنجتعلق فضایي را در آن تجربه مياولین فضایي است كه آدمي احساس 

واسطه با فضا، در هاي بيگیرند. خانه مكاني است كه اولین تجربهكند و در مدت كوتاهي بدان خو ميرا طي مي

مه و همه گیرد و خلوت با خود، با همسر و فرزندان، با دوست و دیگران هانزوا و جمع در آن صورت مي

محمدرضا حائر -« گردد.تعرض غیر در آن ممكن ميبي  

كنیم.حالا به برخي از مفاهیمي كه در این تعاریف آمده اشاره مي  

اگر در تعریف چهارم دقیق شویم به مفاهیمي چون پدیده فرهنگي و همچنین عبارت ایجاد محیطي مطلوب براي 

خوریم.زندگي اجتماعي و واحد اجتماعي بر مي  



 

 

كنیم هر دو واسطه با فضا را مشاهده ميدر تعریف پنجم نیز مفاهیمي چون احساس تعلق فضایي و تجربه هاي بي

كنند كه مسكن فضایي است كه انسان در آن مطابق با اصول و تئوري خاص خود به تعریف به این قضیه اشاره مي

مسكني است كه به بهترین نحوي فضاي  گذراند و مسكن مناسبعبارتي فرهنگي، فعالیت هاي خاص خود را مي

اي براي فرهنگ و طرز مناسب با این فرهنگ را بسازد و یا به عبارتي فضاي كالبدي واجد شرایط و در برگیرنده

 زندگي درست كند.

مسكن یا فضاي زندگي از دو جهت باید كارایي داشته باشد یكي از نظر جوابگویي و ایجاد محیط راحت از جنبه 

زیكي یعني ایجاد محیطي با درجه حرارت مطلوب، فشار مناسب، رطوبت معقول و كوران هوا و نور شرایط فی

مناسب و نظایر آن و دیگري از نظر جوابگویي به نیازهاي معنوي مردم، یعني ایجاد فضاهاي مناسب با طرز 

نحوي جمع شود ایجاد زندگي و نوع فرهنگ و آداب و رسوم اجتماعي، این دو شرایط اگر با هم به كاملترین 

و اگر هر كدام از این دو جنبه كمبودي داشته باشد مسكن به نحو خوبي پاسخگو  مطلوبترین مسكن را خواهند نمود

نخواهد بود. به عنوان مثال مسكني كه از لحاظ شرایط فیزیكي با بهترین حالت طراحي و با استفاده از بهترین 

ي مناسب با طرز زندگي افراد نداشته باشد به هیچ وجه مطلوبیت نیست و تكنولوژي به حالت بهینه باشد ولي فضای

 برعكس ایجاد فضایي كاملاً منطبق با شرایط فرهنگي ولي فاقد شرایط زیستي غیرقابل تحمل است.

موضوع مطلوبیت مسكن از لحاظ بیروني و دروني نیز قابل بحث است به این صورت كه از لحاظ دروني همچنان 

رفت مسكن از لحاظ بیروني و دروني نیز قابل بحث است به این صورت كه از لحاظ دروني همچنان كه بحث آن 

كه بحث آن رفت مسكن از لحاظ شرایط فیزیكي و فرهنگي معقول باشد. ولي این مسكن كه در رابطه با محیط 

ي كامل است ولي از لحاظ بیروني خود نیز باید هماهنگي داشته باشد و بطور قطع مسكني كه از لحاظ شرایط درون

 انطباق با محیط بیرون مثلاً از نظر شرایط فرهنگي انطباق كافي نداشته باشد چندان مطلوب نخواهد بود.

كند تنها در درون مسكن خود آرامش خواهد داشت و این حالت در این حالت فردي كه در چنین محیطي زندگي مي

نخواهد آورد. بنابراین هماهنگي محیط بیرون پیراموني با مسكن  اش بدسترا اصلاً در مورد فضاي بیروني خانه

نیز از شرایط لازم مطلوبیت مسكن است.در واقع وجود یك بافت مسكوني مطلوب، صحبت درباره مطلوبیت بافت 

مسكوني در مجال این بحث نیست و در این جا ما به بررسي عواملي كه در مطلوبیت مسكن از لحاظ دروني مؤثر 

ي پردازیم.است م  

 

 

 



 

 

 

 

 مقررات و ضوابط طراحي

 .ترمربع مي باشدم 51ات 41سرانه مسكوني پیشنهادي وزارت مسكن و شهرسازي براي كاربري مسكوني بین 

كه بدین ترتیب از حداقل سرانه هاي پیشنهادي  .متر مربع مي باشد 73/26سرانه كاربري مسكوني تهران نیز 

دلیل این امر نیز بالا بودن تراكم ساختماني در تهران نسبت به  .باشدوزارت مسكن و شهرسازي كمتر مي 

شهرهاي مذكورمي باشد كه خود نشان دهنده استفاده بیشتر اراضي شهر در تهران مي باشد لذا با اضافه نمودن 

.متر مربع است 931/21سرانه پیشنهادي طرح ساماندهي  1طبقات دراین كاربري مي توان از سرانه آن كاست  

افزایش،تراكم یافته براساس  .اراضي مسكوني كه در همسایگي مراكز خدماتي منطقه و حوزه قرار مي گیرد

طبقه بسته به وضیعت قرار گیري و نیاز جمعیتي ارتقا  2درصد به ارتفاع بیش از  41ضریب اشتغال كمتر از 

1یابند  

شهري جاي مي گیرد و به یك تعبیر باید  یك مجتمع مسكوني عرصه اي است كه در آن بسیاري از اجزا و روابط

.گفت كه منظره اي است طبیعي كه انسان آن را مي آفریند  

با توجه به تعداد خانوار متقاضي مسكن و سطح مورد نیاز متوسط و بعد خانوار شهري متوسط زیر بناي حداقل 

.مترمربع مي باشد 12مترمربع مي باشد و سرانه حداقل هر نفر  81-57  

متفاوت مسكن شهري با ایجاد فرم هاي متفاوت محیط شهري،هویت شهر مؤثرهستند. فرم هاي  

            زماني كه فضاي كافي و مناسب براي انجام فعالیت هاي ضروري و اولیه افراد خانواده در خانه تامین 

.ناگریز این فعالیت ها به فضاهاي شهري كشانده مي شود نمي باشد،  

 

 

مجتمع هاي مسکوني:ضوابط ساختماني   

نسبت به سطح زمین مجاز مي باشد. %121سطح کل زیربناي مجموع واحدهاي مسکوني حداکثر معادل  -1  

مترمربع مي باشد. 111سرانه زمین ناخالص به ازاي هر واحد مسکوني حداقل معادل  -2  

مترمربع کمتر باشد. 81مساحت کوچکترین واحد مسکوني نباید از  -3  



 

 

سطح کل زمین مي باشد. سطوح زیربناي نگهباني، گلخانه،  %35سطح اشغال مجاز در همکف معادل حداکثر  -4

دوش و رختکن و سرویس هاي بهداشتي و استخر و فضاي سرپوشیده تفریحي کودکان مسئول محدوده فوق نمي 

 شود.

وني الزامي است.نسبت به تعداد واحدهاي مسک %75احداث محل پارک اتومبیل به تعداد معادل حداقل  -5  

مترمربع مي باشد. 5/12حداقل سطح خالص پارکینگ به ازاي هر اتومبیل  -6   

متر رعایت گردد. 5/5حداقل عرض معابر دسترسي به محل هاي پارک  -7  

مجموع سطوح تحت اشغال زیربناي ساختمان هاي مسکوني در همکف به اضافه سطح اشغال مسیرهاي  -8

درصد  61در شرایطي که پارکینگ ها در محوطه روباز پیش بیني مي شود نباید از اتومبیل رو و پارکینگ ها 

 سطح کل زمین بیشتر باشد.

 

 

 

 

:ضوابط شهرداری تاثیر گذار روی پروژه  
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